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1.- ACTIVIDAD DE LA FUNDACION

La Fundacién Metropolitan House fue constituida el 23.07.2020 ante el Notario de Barcelona D. Joan
Rubies Mallol, el domicilio social actual esta sito en Barcelona, Calle Anglesola n® 6 bajos, y esta
INSCRITA con el nim. 3186 en el Registro de Fundaciones del Departamento de Justicia de la
Generalitat de Catalunya.

La fundacioén tiene como objeto el desarrollo de acciones o actividades de interés general de caracter
cultural, social y medioambiental, territorial, cientifico, educativo y de fomento de la investigacion. Por
todo ello, la Fundacion realiza actividades incluidas dentro del ambito social y del ambito del
conocimiento definido en sus estatutos.

Para una plena transparencia, en la web corporativa www.fundacionmetropolitanhouse.org se detalla
toda la informacion de las actividades de la Fundacion, asi como de su esencia, gobierno,
organizacién y documentacion corporativa.

1.1.- Actividades en el Ambito Social
En 2024 se han realizado actividades de:
= PARTICIPACIONES SOLIDARIAS

Los voluntarios de la Fundacién han participado de forma colectiva en las siguientes acciones
solidarias:

v El 1 de junio, coincidiendo con el dia internacional del agua, se realiz6 una visita colectiva
a las infraestructuras Rec Comtal y a la Casa del Agua, situada en el Barrio de Torre Baro,
para conocer para de la principal infraestructura de abastecimiento de agua a la ciudad
de Barcelona.

v El 8 de noviembre, se realizé una visita colectiva al centro técnico Can Taid, perteneciente
a la Fundacién Barcanova que se ocupa de la capacitacién técnica para la insercion
laboral de personas discapacitadas

= FINANCIACION DE PROYECTOS SOLIDARIOS

La Fundacion ha colaborado durante 2024 en la financiacion de los siguientes proyectos
solidarios:

v" Proyecto TERAPIAS AUTISTAS CON PERROS / Asociacion Héroes sin capa / Donacion:
15.000€.

v" Proyecto DINAMIZACION DE BIBLIOTECAS ESCOLARES / Ayuntamiento de Esplugues
/ Donacién: 14.740¢€.

Proyecto EN BICI SIN EDAD / Ayuntamiento de Esplugues / Donacién: 15.000€.
Proyecto PISOS PARA PERSONAS SIN HOGAR / Fundacion Arrels / Donacién. 15.000€

Proyecto HUERTOS, SALUD Y COMUNIDAD/ Fundacién Contorno Urbano / Donacion:
12.000€

v Proyecto ESTUDIO COLOCACION ASCENSORES / Ayuntamiento St. Joan Despi /
Donacion: 14.000€
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= CONVENIOS DE COLABORACION

La Fundacion, suscribié en 2024 convenio marco de colaboracién adicionalmente con las
siguientes entidades, estando pendiente el desarrollo de proyectos especificos con estas:

v

v

Fundacion Habitat 3, destinada a la gestion de viviendas sociales para personas
necesitadas sin techo.

Cooperativa Suara, prestadora de servicios sociales a personas de todas las edades que
precisen de soporte social.

1.2.- Actividades en el Ambito del Conocimiento

Las actividades realizadas en este ejercicio en materia de conocimiento han sido realizadas a través
de la Catedra de Fundacion denominada “Vivienda digna y sostenible” de la Barcelona School of
Management (BSM) y la Universidad Pompeu Fabra de Barcelona (UPF), en la que participa la
Fundacién mediante el convenio firmado en 2021 y renovado en 2024 por un plazo de 3 afios mas.
En el marco de dicha catedra se han realizado durante el afio 2024 con una participacion activa de la
Fundacién, las siguientes actuaciones:

= ESTUDIOS ELABORADOS POR LA CATEDRA

v

Estudio elaborado por la catedra denominado “Cuadro de mando integral sostenible para
las Fundacions inmobiliarias”. Su presentacion se realizé en la BSM-UPF en febrero de
2024.

Estudio elaborado por la catedra denominado “Cooperativas de Viviendas: nuevas
tendencias en creacion, gestion y financiacion”. Su presentacion se realizo en la BSM-
UPF en noviembre de 2024.

Estudio en curso de elaboracién denominado “Hacia la industrializacion de la
construccion: analisis comparativo de impactos y costes desde una perspectiva
econ6mica, medioambiental y social, entre la construcciéon industrializada y la
construccion tradicional”. Su presentacion esta prevista dentro del primer trimestre de
2025.

= PREMIOS DE LA CATEDRA

En julio de 2024 se convoco y se publicaron las bases del 2° Premio de la catedra de Vivienda
digna y sostenible, para trabajos de final de master, dotado con 2.000€. En noviembre de
2024 el jurado otorgd el premio al mejor trabajo “Sustainable and circular building with
timber: research and strategic perspectives for further implementation” una mencién al
trabajo “Vivienda la base de la emancipacion. Anélisis comparado de los sistemas de
vivienda y emancipacién europeos”.
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= PODCASTS DE LA CATEDRA

En 2024 se ha iniciado una nueva actividad de la catedra, consistente en la publicacion de
Podcasts a personas con estrecha relacion con el sector inmobiliario y que ocupan posiciones
relevantes en entidades del mismo. Dichos Podcast’s estan orientados a que dichos ponentes
opinen sobre la situacion y expectativas sectoriales de diferentes aspectos sobre los que
incide la Catedra. En 2024 se han editado:

v Carles Sala, doctor en Derecho, exsecretario de vivienda de la Generalitat de Catalufia,
director del Area Juridica del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria:
“Situacién y perspectivas del mercado de vivienda”, hablé sobre los retos de la
vivienda digna y la situacion del mercado inmobiliario.

v Viceng Hernandez, PhD, presidente de la Asociacion de Agentes Inmobiliarios y CEO de
Tecnotramit: “La innovacién al servicio del acceso a la vivienda”, explicé sobre la
importancia de la ESG en la cadena de valor, los desafios de la vivienda social y asequible
y el impacto de la IA en el sector inmobiliario.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

En la confeccién de las Cuentas Anuales se han aplicado las disposiciones legales en materia
contable, asi como los principios contables obligatorios; con el objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la informacién financiera y de los resultados de la entidad.

2.1.- Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas correspondientes al ejercicio 2024, han sido obtenidas de los registros
contables de la Fundacion, que incluye la totalidad de las transacciones realizadas por la mismay se
presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Fundacion y la veracidad de los flujos
de efectivo incorporados en su caso.

Estas Cuentas Anuales que han sido formuladas por el 6rgano de Gobierno de la entidad, se
someterdn a la aprobacion del Patronato, estimdndose que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.

2.2.- Principios Contables

Para la elaboracién de las Cuentas Anuales adjuntas, se han seguido los principios contables y
criterios de valoracion generalmente aceptados. No existe ningln principio contable o criterio de
valoracién obligatorio, que siendo significativo su efecto en las cuentas anuales adjuntas, se haya
dejado de aplicar en su elaboracion.
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2.3.- Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

No existen supuestos clave acerca del futuro que lleven asociado un riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

2.4.- Comparacion de la informacién

Como preceptla la legislaciéon vigente, los modelos de Cuentas Anuales se presentan con doble
columna a fin de poder comparar los importes del ejercicio actual con los del ejercicio anterior, en este
ejercicio al ser el de su constitucién no existen datos anteriores y por ello no se puede comparar la
informacion.

Se adjunta:
= Balance de Situacién de 2024 - 2023
= Cuenta de Pérdidas y Ganancias de 2024 - 2023

2.5.- Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

No ha habido cambios en el Patrimonio Neto de la Fundacién y se han tenido en cuenta los nuevos
criterios contables para la valoracién de los leasing, renting, subvenciones, inmovilizados y activos y
pasivos mantenidos para negociar y mantenidos para la venta que posee la Fundacion.
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3.- APLICACION DE RESULTADOS

El Organo de Gobierno propone la aprobacion de la distribucion de resultados que se indica a
continuacion, la cual se aprueba:

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -39.150,34
Remanente
Reservas voluntarias
Total -39.150,34
Aplicacion Importe

A Reserva legal

A Reserva por fondo de comercio
A Reservas voluntarias

A Remanente

A Dividendos
A Resultados negativos ejercicios anteriores a compensar -39.150,34
Total -39.150,34

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1.- Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisiciéon y/o produccién y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, segun proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y/o pérdidas
por deterioro que hayan experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su vida dtil.

La Fundacion reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
activos con origen en su deterioro, los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro
de estos activos y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Gastos de investigacion y desarrollo

Los gastos de investigacion y desarrollo Unicamente se reconocen como activo intangible si se
cumplen todas las condiciones indicadas a continuacion:

I) Si estdn especificamente individualizados por proyectos y su coste estd claramente
establecido, de manera que se puede distribuir en el tiempo.

I) Si hay motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econdmico-comercial del
proyecto o proyectos de que se trate.

Estos activos se amortizan linealmente a lo largo de sus vidas Utiles. En el caso de que existieran
dudas razonables sobre el éxito técnico o la rentabilidad econémico-comercial del proyecto, los
importes registrados en el activo se imputarian directamente a pérdidas del ejercicio.
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Propiedad industrial

Se contabilizan en este concepto los gastos de desarrollo capitalizados ya que se ha obtenido la
correspondiente patente o similar. Se ha incluido el coste de registro y formalizacion de la propiedad
industrial (y los importes por la adquisicién a terceros de los derechos correspondientes).

Estos activos se amortizan linealmente a lo largo de sus vidas Utiles.

Derechos de traspaso
Figuran en el activo porque su valor se ha puesto de manifiesto en virtud de una adquisicién onerosa.

Estos activos se amortizan linealmente en funcién de la vida y se analizan sus posibles pérdidas de
valor para efectuar la correspondiente correccion valorativa por deterioro.

Aplicaciones informaticas

Los costes de adquisicion y desarrollo incurridos en relacion con los sistemas informaticos basicos en
la gestién de la Fundacioén se registran con cargo al epigrafe “Aplicaciones informaticas” del balance
de situacion.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se registran con cargo a la cuenta de
resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion de las aplicaciones informéticas se realiza linealmente en un periodo de 5 afios.

Otros inmovilizados intangibles
En “Otros Activos Intangibles” principalmente se incluyen los siguientes conceptos:
1) Concesiones administrativas
2) Derechos comerciales
3) Propiedad intelectual
4) Licencias

Se amortiza linealmente a lo largo de su vida Util.

4.2 .- Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a precio de adquisicion o al coste de
produccion.

Forman parte del inmovilizado material los costes financieros correspondientes a la financiacion de
los proyectos de instalaciones técnicas cuyo periodo de construccion supera el afio, hasta la
preparacion del activo para su uso.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora son incorporados al activo como mayor valor del bien
exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o prolongacién de su
vida util.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados,
siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion de estos activos comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que
fueron proyectados.
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La amortizaciéon se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados y, basicamente, equivalen a los porcentajes de amortizacion
determinados en funcién de los afios de vida util estimada, como promedio, de los diferentes
elementos:

Los valores residuales y las vidas Utiles se revisan, ajustandolos, en su caso, en la fecha de cada
balance.

Arrendamientos financieros

Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria
de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizandose en su vida Util prevista siguiendo el
mismo método que para los activos en propiedad.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al
arrendatario. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La politica de amortizacion de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a la
aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el
arrendatario acabara obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de arrendamiento, el
activo se amortiza en el periodo mas corto entre la vida util estimada y la duracién del contrato de
arrendamiento.

Los intereses derivados de la financiacion de inmovilizado mediante arrendamiento financiero se
imputan a los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés efectivo, en funcion de la
amortizacion de la deuda.

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles

En la fecha de cada balance de situacién, la Fundacion revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios que dichos activos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula
con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de
que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Fundacion
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor
de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se han descontado a su
valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales
del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para el que
no se han ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de efectivo) es inferior
a su importe en libros, el importe del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe
recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable,
pero da tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
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determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad
generadora de efectivo) en ejercicios anteriores.

Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

4.3.- Inversiones inmobiliarias y arrendamientos

Los terrenos o construcciones que la Fundacion destina a la obtencién de ingresos por
arrendamientos o los que posee con la intencion de obtener plusvalias a través de su enajenacion se
han incluido en el epigrafe “inversiones inmobiliarias”

Los bienes comprendidos en este capitulo se valoran a precio de adquisicién o al coste de produccion.

Forman parte de las Inversiones inmobiliarias y arrendamientos los costes financieros
correspondientes a la financiacion de los proyectos de instalaciones técnicas cuyo periodo de
construccion supera el afio, hasta la preparacién del activo para su uso.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora son incorporados al activo como mayor valor del bien
exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o prolongacién de su
vida util.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados,
siguiendo el principio del devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion de estos activos comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que
fueron proyectados.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos
menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de resultados y, basicamente, equivalen a los porcentajes de amortizacion
determinados en funciéon de los afios de vida Util estimada, como promedio, de los diferentes
elementos:

Los valores residuales y las vidas Utiles se revisan, ajustandolos, en su caso, en la fecha de cada
balance.

Arrendamientos financieros

Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria
de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizandose en su vida Util prevista siguiendo el
mismo método que para los activos en propiedad.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al
arrendatario. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La politica de amortizacion de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a la
aplicada a las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el
arrendatario acabara obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de arrendamiento, el
activo se amortiza en el periodo mas corto entre la vida Util estimada y la duracion del contrato de
arrendamiento.
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Los intereses derivados de la financiacion de inmovilizado mediante arrendamiento financiero se
imputan a los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés efectivo, en funcion de la
amortizacion de la deuda.

Los intereses derivados de la financiacion de inmovilizado mediante arrendamiento financiero se
imputan a los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés efectivo, en funcion de la
amortizacion de la deuda.

4.4 .- Permutas

Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta.

4.5.- Activos financieros y pasivos financieros

Las diferentes categorias de activos financieros son las siguientes:

Activos financieros a coste amortizado

En esta categoria se han incluido los activos que se han originado en la venta de bienes y prestacién
de servicios por operaciones de trafico de la Fundacion. También se han incluido aquellos activos
financieros que no se han originado en las operaciones de trafico de la Fundacién y que no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, presentan unos cobros de cuantia determinada o
determinable.

Estos activos financieros se han valorado por su coste, es decir, el valor razonable de la
contraprestacion mas todos los costes que le han sido directamente atribuibles, no obstante, estos
Ultimos podran registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento
inicial.

Posteriormente, estos activos se han valorado por su coste amortizado, imputando en la cuenta de
pérdidas y ganancias los intereses devengados, aplicando el método del interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisiciéon de un activo o pasivo financiero menos los
reembolsos de principal y corregido (en mas o menos, segun sea el caso) por la parte imputada
sistematicamente a resultados de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de
reembolso al vencimiento. En el caso de los activos financieros, el coste amortizado incluye, ademas
las correcciones a su valor motivadas por el deterioro que hayan experimentado.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un instrumento
financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su
vida remanente.

Los depdsitos y fianzas se reconocen por el importe desembolsado para hacer frente a los
compromisos contractuales.

Se reconocen en el resultado del periodo las dotaciones y retrocesiones de provisiones por deterioro
del valor de los activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos
de efectivo recuperables.
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Activos financieros mantenidos para negociar

La Fundacion ha clasificado los activos financieros como mantenidos para negociar cuando éste se
haya adquirido con el propésito de venderlo en el corto plazo o cuando se trate de un instrumento
financiero derivado que no es ni un contrato de garantia financiera ni se ha designado como
instrumento de cobertura.

Inicialmente se valoran por su precio de adquisicion, que no es otra cosa que el valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los gastos que son directamente atribuibles se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Cuando se trata de instrumentos de patrimonio se incluyen en la valoracién inicial los derechos
preferentes de suscripcion y similares.

Posteriormente se valoran por su valor razonable, sin deducir los gastos de transaccién en que se
pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se imputan
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Activos financieros a coste

En esta categoria se incluyen las inversiones en el patrimonio de Fundaciéns del grupo, multigrupo y
asociadas.

Inicialmente se valoran por su coste, que es el valor razonable de la contraprestacién entregada mas
los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Forma parte de la valoracion inicial
el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares.

Posteriormente se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Correcciones valorativas por deterioro

Al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias por la existencia de
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no es recuperable.

El importe de dicha correccion es la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el importe
recuperable. Se entiende por importe recuperable como el mayor importe entre su valor razonable
menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.

Las correcciones valorativas por deterioro, y en su caso, su reversion se han registrado como un gasto
0 un ingreso respectivamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion tiene el limite del
valor en libros del activo financiero.

En particular, al final del ejercicio se comprueba la existencia de evidencia objetiva de que el valor de
un crédito (o de un grupo de créditos con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente)
se ha deteriorado como consecuencia de uno o mas eventos que han ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que han ocasionado una reduccion o un retraso en los flujos de efectivo que
se habian estimado recibir en el futuro y que puede estar motivado por insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro seré la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se han estimado que se van a recibir, descontandolos al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial.
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Las diferentes categorias de pasivos financieros son las siguientes:

Pasivos financieros a coste amortizado

En esta categoria se han incluido los pasivos financieros que se han originado en la compra de bienes
y servicios por operaciones de trafico de la Fundacion y aquellos que no siendo instrumentos
derivados, no tienen un origen comercial.

Inicialmente, estos pasivos financieros se han registrado por su coste que es el valor razonable de la
transaccion que los ha originado mas todos aquellos costes que han sido directamente atribuibles. No
obstante, estos ultimos, asi como las comisiones financieras que se hayan cargado a la Fundacion,
se pueden registrar en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Posteriormente, se han valorado por su coste amortizado. Los intereses devengados se han
contabilizado en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones,
CUYyO pago se espera que sea en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal.

Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido,
neto de costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacion o el reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan segun el criterio del
devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe
en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se devengan.

Los préstamos se clasifican como corrientes a no ser que la Fundacion tenga el derecho incondicional
para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha del
balance.

Los acreedores comerciales no devengan explicitamente intereses y se registran por su valor nominal.

Pasivos financieros mantenidos para negociar

Los pasivos financieros que se han clasificado como mantenidos para negociar son aquellos que se
emiten con el proposito de readquirirlos en el corto plazo o cuando se trate de un instrumento derivado
gue no sea un contrato de garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Estos pasivos financieros se han valorado inicialmente por su precio de adquisicién, que no es otra
cosa que el valor razonable de la contraprestacion entregada. Los gastos que son directamente
atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando se trata de instrumentos de patrimonio se incluyen en la valoracion inicial los derechos
preferentes de suscripcion y similares.

Posteriormente se valoran por su valor razonable, sin deducir los gastos de transaccion en que se
pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se imputan
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Durante el ejercicio no se ha dado de baja ningln activo ni pasivo financiero.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para el
reconocimiento de los intereses se ha utilizado el método del interés efectivo. Los dividendos se
reconocen cuando se declare el derecho del socio a recibirlo.
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4.6.- Valores de capital propio en poder de la Fundacion

Cuando la Fundacion ha realizado alguna transaccion con sus propios instrumentos de patrimonio,
se ha registrado el importe de estos instrumentos en el patrimonio neto. Los gastos derivados de
estas transacciones, incluidos los gastos de emision de estos instrumentos, se han registrado
directamente contra el patrimonio neto como menores reservas.

Cuando se ha desistido de una operacién de esta naturaleza, los gastos derivados de la misma se
han reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 - Existencias

Las existencias estan valoradas al precio de adquisicion o al coste de produccién. Si necesitan un
periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incluye en dicho
valor, los gastos financieros oportunos.

Cuando el valor neto realizable sea inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion, se
efectuaran las correspondientes correcciones valorativas.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados
de terminacién y los costes que seran incurridos en los procesos de comercializacion, venta y
distribucion.

La Fundacion realiza una evaluacion del valor neto realizable de las existencias al final del ejercicio,
dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la rebaja hayan dejado de existir o cuando
exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las
circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe de dicha rebaja.

4.8.- Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran en el momento de su reconocimiento inicial,
utilizando la moneda funcional, aplicando el tipo de cambio vigente en la fecha de la transaccién entre
la moneda funcional y la extranjera.

En la fecha de cada balance de situacion, los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera, se
convierten segun los tipos vigentes en la fecha de cierre. Las partidas no monetarias en moneda
extranjera medidas en términos de coste histérico se convierten al tipo de cambio de la fecha de la
transaccion.

Las diferencias de cambio de las partidas monetarias que surjan tanto al liquidarlas, como al
convertirlas al tipo de cambio de cierre, se reconocen en los resultados del afio, excepto aquellas que
formen parte de la inversién de un negocio en el extranjero, que se reconocen directamente en el
patrimonio neto de impuestos hasta el momento de su enajenacion.

En algunas ocasiones, con el fin de cubrir su exposicion a ciertos riesgos de cambio, la Fundacion
formaliza contratos y opciones a plazo de moneda extranjera.

Los ajustes del fondo de comercio y el valor razonable generados en la adquisicién de una entidad
con moneda funcional distinta del euro, se consideran activos y pasivos de dicha entidad y se
convierten segun el tipo vigente al cierre.
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4.9.- Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios
del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos
anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio,
después de aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y
pasivos por impuestos anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas
como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables por las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacioény los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles
excepto del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos
en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. Por su parte, los activos
por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias s6lo se reconocen en el caso de
gue se considere probable que la Fundacion va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Fundacion vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra
las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

4.10.- Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos
se calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los
descuentos e impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los servicios prestados a terceros se reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los
qgue en el momento de la emision de estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados
se valoran al menor valor entre los costes incurridos y la estimacion de aceptacion.
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4.11.- Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales de la Fundacion recogen todas las provisiones significativas en las que es mayor
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion.

Las provisiones se reconocen Unicamente en base a hechos presentes o pasados que generen
obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible sobre
las consecuencias del suceso que las motivan y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable.
Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las que fueron originalmente reconocidas.
Se procede a su reversion total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.12.- Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del
gasto o inversion objeto de la subvencion.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la Fundacién hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.

4.13.- Negocios conjuntos

No existe ninguna actividad econémica controlada conjuntamente con otra persona fisica o juridica.

4.14.- Transacciones entre partes vinculadas

No existen transacciones con partes vinculadas.

Las operaciones comerciales o financieras con partes vinculadas se realizan a precio de mercado. No
se reconoce beneficio ni pérdida alguna en las operaciones internas.

En las operaciones en negocios conjuntos se reconocen los gastos incurridos por la Fundacion, que
se minoran en su caso si existe un derecho contractual para repercutirlo a otros contrapartes del
negocio conjunto. No se reconoce beneficio alguno en operaciones internas del negocio conjunto.
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5.- INMOVILIZACIONES INTANGIBLES

La composicion de las Inmovilizaciones intangibles y los movimientos habidos durante el ejercicio son

los siguientes:

Coste a?lc?:l Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Investigacion 0,00
Desarrollo 0,00
Concesiones administrativas 0,00
Propiedad industrial 0,00
Derechos de traspaso 0,00
Aplicaciones informaticas 1.412,00 1.412,00
Antlcpos para Inmovil. 0,00
Intangibles
Total 1.412,00 0,00 0,00 0,00 1.412,00

L Saldo ; i

Amortizacion Inicial Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Investigacion 0,00
Desarrollo 0,00
Concesiones administrativas 0,00
Propiedad industrial 0,00
Derechos de traspaso 0,00
Aplicaciones informaticas 161,94 367,94 529,04
Antlcpos para Inmovil. 0.00
Intangibles
Total 161,94 367,94 0,00 0,00 529,04
VALOR NETO INMOVILIZADO INTANGIBLE 882,96
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6.- INMOVILIZACIONES MATERIALES

La composicidon de las Inmovilizaciones materiales y los movimientos habidos durante el ejercicio son

los siguientes:

Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas Traspasos Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 0,00
Construcciones 0,00
Inst. Técnicas 0,00
Maquinaria 0,00
Utillaje 0,00
Otras instalaciones 13.332,35 13.332,35
Mobiliario 9.134,39 9.134,39
E?::&c;scgira procesos de 8.152,80 8.152,80
Elementos de transporte 0,00
Otro inmovilizado material 0,00
Total 30.619,54 0,00 0,00 0,00 30.619,54
Amortizacion Saldo E i i
Inicial ntradas Salidas Traspasos | Saldo Final
Terrenos y bienes naturales 0,00
Construcciones 0,00
Inst. Técnicas 0,00
Maquinaria 0,00
Utillaje 0,00
Otras instalaciones 2.337,73 1.333,23 3.670,96
Mobiliario 1.526,57 913,44 2.440,01
Equipos para procesos de 3.261,12 1.630,56 4.891,68
informacion
Elementos de transporte 0,00
Otro inmovilizado material 0,00
Total 7.125,42 3.877,23 0,00 0,00 11.002,65
Correcciones valorativas por Saldo ) )
. - Entradas Salidas Traspasos | Saldo Final
deterioro de valor Inicial
Terrenos y bienes naturales 0,00
Construcciones 0,00
Inst. Técnicas 0,00
Maquinaria 0,00
Utillaje 0,00
Otras instalaciones 0,00
Mobiliario 0,00
Equipos para procesos de
. S, 0,00
informacion
Elementos de transporte 0,00
Otro inmovilizado material 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR NETO INMOVILIZADO MATERIAL 19.616,89
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7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composicion de las Inversiones Inmobiliarias y los movimientos habidos durante el ejercicio son
los siguientes:

No proceden, por no existir los mismos.

8.- BIENES DEL PATRIMONIO CULTURAL

No existen bienes del Patrimonio Cultural en el activo de la Fundacion.

9.- ALQUILERES Y OTRAS OPERACIONES

No se han producido en este ejercicio.

10.- ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros se han clasificado segln su naturaleza y la funcién que cumplen en la Fundacién.

Clases . . : .
Instrumentos financieros alargo plazo Instrumentos financieros a corto plazo
Total
- Créditos
Instrumentos Valores‘ créditos Instrumentos Valoresl -
de representativo Derivados Otros | de patrimonio representativos Derivados

patrimonio de deuda P de deuda Otros
Categorias

2024 | 2023 | 2024 | 2023 2024 2023 2024 | 2023 | 2024 2023 2024 | 2023 2024 2023
Activos
financieros
mantenidos para
negociar
Activos
financieros a
coste amortizado
Activos
financieros a 4.000,00 (4.000,00 4.000,00 | 4.000,00
coste
Total 4.000,00 (4.000,00 4.000,00 | 4.000,00
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1) EI movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originada
por el riesgo de crédito se presenta en el siguiente cuadro:

Afo 2024 Afo 2023
Deterioro Acumulado Deterioro Acumulado

Activos Financieros (Clases)

Instrumentos financieros alargo
plazo

Instrumento de patrimonio

Valores representativos de deuda
Otros

Instrumentos financieros a corto
plazo

Instrumentos de patrimonio

Valores representativos de deuda

Otros

a) Los activos financieros se han valorado segldn su valor razonable, tomandose como
referencia los precios cotizados en mercados de activos.

b) En el cuadro siguiente se puede observar el valor razonable y las variaciones de valor
registradas, en funcién de si se han imputado a la cuenta de pérdidas y ganancias o si han
sido consignadas directamente al patrimonio neto.

Diferencias . .
. : : - Valor imputadas ala _leerenmas
Activos Financieros (Categirias) Razonable Cuenta de imputadas al
Patrimonio neto
Resultados

Activos financieros mantenidos para
negociar
Activos financieros a coste amortizado

Activos financieros a coste 4.000,00

11.- PASIVOS FINANCIEROS

No existen en este ejercicio.
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12.- FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe “Fondos Propios” es el
siguiente:

Concepto Saldo Inicial Dlstzr(.)lgzios. Saldo Final
Capital social 100.000,00 100.000,00
Socios desembolsos no exigidos 0,00 0,00
Gastos de ampliacion de capital 0,00
Ganancias acumuladas y otras reservas 0,00
Dividendo a cuenta entregado 0,00
Remanente 53.496,81 - 53.496,81 0,00
Resultados negativos ejercicios anteriores -39.150,34 -39.150,34
Total 153.496,81 92.647,15 60.849,66

El capital social esta totalmente suscrito y desembolsado en un 100% a 31 de Diciembre de 2024.

Todas las participaciones que componen el capital social disfrutan de los mismos derechos, no
teniendo restricciones estatuarias y no estan admitidas a cotizacion.

13.- SITUACION FISCAL

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de tributacion del
impuesto sobre Sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales, la base imponible del
ejercicio difiere del resultado contable, simplemente en el diferente tratamiento fiscal del Impuesto de
beneficios, que no tiene la consideracién de gasto fiscal, asi como las donaciones efectuadas que no
tienen la consideracion de gasto fiscal.

14.- INGRESOS Y GASTOS

14.1.- Ingresos

La cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Fundacion ha sido de 0,00
Euros.

En este ejercicio se han producido ingresos de donaciones por un importe total de 150.738,47 euros,
gue han sido utilizadas para el desarrollo de las actividades realizadas dentro de este mismo ejercicio,
incluyendo el remanente que quedaba del ejercicio 2023.

Por ello esperamos en el ejercicio 2025 tal y como se ha indicado anteriormente realizar varias
actuaciones sociales y también educativas y de investigaciéon asociadas al ambito del sector
inmobiliario.
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14.2 - Gastos

Gastos aplicados al objeto social de la Fundacion

La Fundacion ha realizado en el presente ejercicio una aportacion total de 135.740,80 euros,
desglosada segun el siguiente detalle:

50.000 euros, al Institut d’Educacié Continua de Barcelona perteneciente ala School of Management
(BSM) de la Universidad Pompeu Fabra en virtud del convenio a tres afios suscrito en 2022 con dicha
entidad, que se enmarca dentro del objetivo fundacional de la fundacién para promover la
investigacién y el conocimiento en el sector inmobiliario. El destino de dicha aportacién es financiar
las actividades de investigacion de la catedra de Fundacion “Vivienda digna y sostenible” que
conjuntamente ambas entidades constituyeron.

La cantidad de 15.000 euros a la Associacio Autisme Héroes sin Capa.
La cantidad de 12.000 euros a la Fundacié Contorno Urbano, proyecto Horts, Salut i Comunitat.
La cantidad de 15.000 euros a Arrels Fundacio.

La cantidad de 14.000 euros al proyecto Estudi per la Col-locacioé d’ascensors en edificis PB+3 que
no en disposin a Santa Juan Despi.

La cantidad de 14.740,80 euros al proyecto Dinamitzacié de Biblioteques Escolars y

La cantidad de 15.000 euros al proyecto de En Bici Sense Edat.

Cargas Sociales

Dado que la Fundacion no ha tenido personal en plantilla, no ha tenido cargas sociales ni cuotas de
Seguridad Social a su cargo. La Fundacion no tiene contraido ningn compromiso en materia de
pensiones y seguros de vida con los miembros actuales y antiguos del 6rgano de Gobierno.

15.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

No existen en este ejercicio.

16.- APLICACION DE ELEMENTOS PATRIMONIALES Y DE INGRESOS A FINALIDADES
ESTATUARIAS.

No existen en este ejercicio.

17.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen en este ejercicio.
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18.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

No existen operaciones con partes vinculadas durante el ejercicio y si las hubiere serian propias del
trafico ordinario de la Fundacion y se realizarian en condiciones de mercado.

No se han producido correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relacionadas con saldos
pendientes anteriores.

No se han reconocido gastos en el ejercicio como consecuencia de deudas incobrables o de dudoso
cobro de partes vinculadas.

A continuacion se detalla:

= Durante el ejercicio de 2024, el Organo de Gobierno de la Fundacién no ha percibido ninguna
cantidad por ejercer la citada funcion.

= La Fundacién no ha hecho ninguna aportacion a fondos de pensiones ni a ninguna otra
prestacion a largo plazo, y tampoco se han registrado indemnizaciones por despido de
miembros de la Alta Direccion. Tampoco se ha realizado ningan pago a los miembros de la
Alta Direccion.

= ElOrgano de Gobierno de la Fundacién no ha llevado a cabo durante el ejercicio operaciones
ajenas al trafico ordinario o que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado.

= La Fundacién no ha efectuado durante el ejercicio ningan anticipo ni ha concedido ningun
crédito al personal de la Alta Direccion ni a los miembros del Organo de Gobierno.

19.- OTRA INFORMACION

Las personas ocupadas en la Fundacion son los Patronos de la misma que realizan esta funcion de
forma totalmente altruista y con caracter gratuito.

No existe ningln acuerdo de la Fundacién que no figure en balance y sobre los que no se haya
incorporado informacién en otra nota de la memoria.

20.- INFORMACION SEGMENTADA

Las actividades a realizar por la Fundacion y por ende los gastos efectuados en este ejercicio han
sido exclusivamente realizadas en el ambito geografico de Catalunya.

En Barcelona a 31 de Marzo de 2025

Rafael Angulo Cordero

Presidente del Patronato
Fundacion Metropolitan House
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